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GemeinderMerkll ngen 'Kreis- Lemnberg

"Bebauungsplan Dohlenacker I?"

Jarbew»rkung- Alle bes*ehenden Baugrenzen wevden durch diesen Plar auaer o
Kraft gasetzt:-- . .

Textliche Feats&tzungen

Tn Erginzung der Planzeichiung wird folgendes featgesetuzts
1,3 Planungsrechtiiche Festsetzungen {§ 9 Abs.? BB&uG u. BaulVo)

1.1 Baulicha Nutzung

.11 hrt der bau‘lchen Nutzung (gu 1=1y Bauﬁvo) 1,12 Ml der baullchen Autzung
(& 16-21 BaulVi):

B bel Z GRZ TGrZ
. : . . ”..eq."’ " -
R Réinpea Wohngebiat (% % Baulvo) 11 (1+0) C,4 0,6
1.15 aAbshéhﬁen_ : : im Zinne von Abs.? u.4 des § 3 BaudV0 gind
. : gemi#B % 1 Abs.4 BaulV0 nicht Bestandtell des
Bebtauungsplanes.
1.14 Zahl der Vollgeqchoﬁa ) entsprebhend den Einschrieben im Pian

(§ 18 BaulV0 u. § 2 Abs.4 LBG)

1.2 Stellung der Gebiude (¥ 9 Abe. -Firstrichtung wie im Plar einsezeichnet; je-
: 1 YWr.t Buchstabe b BBauG)-'" .doch ¥inkelbau zugelassen, Wenn nur ein unter-
L i . geordnetar Gebilunteil rechiwinkelig zur Fqut—
riehtung verliufi. . . . .

2.) Bauordnungsrechtliche Festzetzungen (& 111 LBQ)

2.1 hebaudehohen bei Saté:ldacher (8 11 Abs.1 “Wr.1 LBO)

e Dok -
z zazimal 3,40m gemessen von {.K. EFH bis Hdhe
des Schnittes der AuBenwand hit Dachhaut. .
{siehs Zegchnung) Die Hbhenlage des Erdge-
achoffubbodens der Gebliude wird im Einzel-
. fdll in der Baugenehmigung festgelegt, o
Die Zufahrten zu den Gehwegen auf den taldei-.
] ) . tig gelegenen Grundstiicken milgsen mit mind. %%
rmmedlw - mef4lle von der Strasse weg ungelegt werdén. Die
e R e ‘i3he des GaragenfuBbodens wird in der Baugenehnigui
(6111 °abg.1 Nr.! LBO) Sattsldach oder #almdach mit 20 - 26° Dach-fe%tsp'
Cooet o o or s neigung, nit Ausnahme der 4 ”ebaude wes1lich .
o 77 der Landhausstrafe ‘welche’ mlt Plachdagh ga .
... versehen gind. Zuldssig sind auBerdem'ﬂacherff
S50 mit versetzten Pultdachflichen, #obei,die. -.v. 7.
S tiefliepénde Pultdachtliiche mit einer heigung A
ab 10% ausgefiinrt werden durf, p
Plir Gebde a-*c&mLaerdnn»Stra 2B
: SGaatrtaegla%a cshl r'uf i:'n 131;) B la %h(fl ) cJI'fmux;%r sehgn, sof en
-sie nicht mit dem Hausdach varhunden werden.

Hﬂl{
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2.5 Auﬁere G@staltung (5 111 Abs, 1 ?ur Dachdeckungen 13t braun bis schwarng on—;f”’
Bzt LBO) il SR tes’ Materlal za verwsnden. o

-4 Einlrlﬂﬂigungen ah: den Strak :'Ausfuhrung der Mauern nuar in peqtccktﬂm Be--p"'

selten,(§ m Abq.1 Nr T LBO) ton oder iv rauher Schalung zulasaig.‘max Hihe |

o _ - bezogen auf Gehweghahe : . . .

borgseitig 1,208
talseitig 0,40m

aweshliite flr Strom, Telefon u.”ﬂ??%ﬁéﬁﬁgtﬁﬁcﬁ;r
tuns sind et vYerkalbeln. R T o

I,J.‘T.‘l;. diea. eLandlngn Lebauke 3)1nn i.tl:.‘.hf_;n'juﬁ tmi u._-
antennen vorgen chvieben.-““-' g o
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O BRI o - Zeichenerklarung - .
em © = Reines #ohngebiet {¢ j'.i?:auN\?D)'_".
‘l-bU} \..,,_._-—- zanl der-\‘o..].l'geach.oae (Etchatgrenze)
ﬁ0’4j  o .¥. .. = Grundilichenzahl (Y 19 BauNVd)
.8 oo GeschoBflichenzshl (§ 20 Baunvo)
e Y = oitene Bauveise
i 8 = Abgrenzung unterrchiedlicher Nutzung
o _ : = Dachneigung.

Baugrenze (§ 23 BauﬂWO) _
o Verkahrsfiache mit i8henlage (5 9 Ans.1 Nr.3 us4 BBauG)

';'Grenze de% rdumlichen geiltungsbereiches des Bebauungs-
planes - : ' ' -

et _ = Flurstﬁcksgréﬂzen
B T = vorgeschene Flurstiicksgrenzen
s © .+ = Flurstiickshumnmern

o e _ 3felqktrische3?reiieitung_1b.KVZ

.Verfahrenavermerke

A}s-ﬁnfwurr gemdB § 2 Abs.6 BBauG 'ausgelegi vom . . R }_bis.. e e e e .
Ausléguﬁg bekannf gemacht am e e . ; g ; .

.Als Satzung gendl § 10 BBauG vom Gem31nderat bes chloasen at 140 cé /fi*ﬂ
I@enehmigt gemif § 11 BBauG vom . A0 HL mit Erlab vom 28:H: Vo nr,
Auséalagt genal § 12 BBauG vom .J;S‘QLL“?K‘ ;_. . uis - : Nﬁj&d? o

Genehmigung und Auslegung bakannt gemécht:am _zj&jﬁi.ﬁﬁizr

Merklingen, den

; =+ talgelte einfachy
LEiuna LT : Lo Lelbennung mis ginap’
iy ool T e T S s Stellplation

2urnlenae  Bagphl.y. 10,5197
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1.

Geme inde Merklingen

Dohlendcker

Allgemeines

Die Fliiche des Bebauungsplangebietes betriigt

ca. 3,1 ha und ist eine Erveiterung des be-
reits bestehenden und zum gréSten Teil bebau-
ten Baugebietes Dohleniicker. Die Begrenzungen
ergeben sich aus den Festsetzungen des Bebauungs-
plans., Das Plangebiet schlieft sich am sidlichen
Ortsrand an das schon bestehende Baugebiet an
und liegt immerhaldb der Grenzen des von der
Bauleitplanberatungsstelle beim Regierungspri-
gidium Nordwiirttemberg ausgearbeiteten Flichen-
nutzungsplan, Es ist als reines Wohngebiet aus~
gewviesen.

Der Bebauungsplan selber wurde nach Flihlungnahme
mit dem Kreisbauamt Leonberg aufgestellt.

Die Aufstellung dieses qualifizierten Bebauungs-
planes ist erforderlich, um den Bauwiinschen
nachzukommen und damit die Bebauung planerisch
und baurechtlich geordnet wird.

Bodenordnende MaSnahmen

Die Gesamtflliche des Baugebietes wurde mhct
und unter den vorherigen Besitszern wieder uurp-
teilt., Aufgrund des Fllichenabzuges ergaben sich
fir die GCemeinde 8 Plitze, die von ihr an weitere
Bauwillige verduSert werden,



3. Kosten

Durch die Umlegung entstanden keine
nennenswverten Kosten.

Die Grundstilcke emtlang der Friedrich-
Hartmann-Strafe knnen in den dort be-
reits bestehenden Kanal entwlissert wer-
den.

Die Kosten filir das Verlegen der Vasser-
leitungs- und weiteren Kanalisations-
strecken werden einschlieflich Materiale
aufwand bei etwa 238,000 DM liegen. Die
Gemeinde erhebt hierfir satzungsgemiibe
Beitrige, die weitgehend kostendeckend
gind.,

An den Kosten, die durch den Ausbau der
Strafen und Gehwege entstehen werden, be-
teiligt sich die Gemeinde mit einem Anteil
yon 10 %, Der Rest ist von den Grundstilcks-
eigentiimern selbst aufzubringen.

Die Finanzierung der auf die Gemeinde ente
fallenden Betrige soll im aoH erfolgen, um
ein zinsginstiges Erschliefungsdarliehen zu
erhalten.



